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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Encargo y objeto

Por encargo de Felipe Andrés Alvarez Alvarez, se redacta la siguiente Modificacion Puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de Villacastin, con el objeto de la eliminacién de la protecciéon de grado estructural aplicada
sobre la parcela sita en la C/ Caballeros n © 8, manteniendo la catalogacion de las edificaciones existentes y su
grado de proteccién ambiental e incluir en dicho grado de proteccion la parcela.

El presente documento de Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin, contempla
una sola alteracién de elementos o determinaciones de las normas, pero esta no desvitta el modelo territorial
adoptado, ni la idea concebida de la imagen interior de la localidad, por lo que se considera apropiada esta figura

de Planeamiento Urbanistico; la Modificacion, frente a la revision.,

Como agentes intervinientes en la Modificacion Puntual se encuentran:

Entidad que promueve la Modificacion Puntual: Nombre: Felipe Andrés Alvarez Alvarez

Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual: Nombre: Daniel Sobrados Pascual
Colegiado n°: 3303 COACYLE

1.2. Normativa Urbanistica aplicable

Estaral

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Aufondmica

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, Ley de Ordenacion del Territorio de la comunidad de Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abiril, Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. Modificada por Ley 17/2008 de 23 de diciembre.

- Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley de Modificaciéon de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Modificado por Decreto
45/2009 de 9 de julio, en su Art. 169.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006,
sobre normalizacion de los instrumentos de Planeamiento.

- Decreto 68/2006, de 5 octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 14/2006, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Ternitorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. Texto Refundido R.D. 2/2008 de 20 de Junio.

- Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la
aplicacion en la Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

- Ley 4/2008 de 15 de Septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn. Decreto 45/2009, de 9
de Julio por el que se modifica el Decreto 22/2004 de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Castilla
y Ledn.

Planearmienfo General

- Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin aprobadas el 20 de julio de 2007 y publicadas en el BOP el 27 de
agosto de 2007.

- Modificacion Puntual n © 1/2010 de las NUM de Villacastin.

- Modificacion Puntual n © 1/2012 de las NUM de Villacastin.
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1.3 Descripcién y Antecedentes

Esta parcela tiene una superficie de 1.199 m2 y tiene dos zonas edificadas. Una, la principal, que corresponde a
la vivienda (casa noble) y ofra que mantiene la estructura porticada de lo que hace anos fueron la zona de cuadras y
zonas destinadas al esquileo (rancho) que en la actualidad se encuentran en proceso de deterioro y sin ningdn uso.

La edificacion principal es uno de los ejemplos de Arquitectura Industrial del S. XVIIl qgue podemos encontrar en el
pueblo de Villacastin. Se trata de una casa noble vinculada al esquileo: Edificio de planta rectangular; La planta baja
estd configurada con paramentos de fabrica de mamposteria burda a base de piedra de granito recogidos con
argamasa de cal y arena y con paramentos de muro toledano de ladrillo de tejar recogido con mortero de cal y
arena en esquina y encuadres de las ventanas, a su vez enmarcadas con sillares de granito. La planta primera estd
construida con fabrica de ladrillo de tejar recogido con mortero de cal y arena. La cubierta es de teja drabe a canal
y cobija (a la segovianq)

La ofra edificacion (zona de cuadras) tiene una planta y estd construida con muro de fabrica de mamposteria de
granito y argamasa de cal y arena, podria ser el Rancho o Sala de Esquileo, o cualquier ofra dependencia.

En los Esquileos o0 Ranchos se desarrollaban todas las tareas destinadas a la obtencién y aprovechamiento de la
lana del ganado merino, desde el esquileo, hasta la clasificacion de la lana por sus calidades, el lavado y
desengrasado y almacenamiento de la misma.

El resto de la parcela esta libre de edificaciones. Es un patio que estd rodeado por la edificacion principal (casa
noble), la zona de las anfiguas cuadras, el cerramiento de la parcela y la medianera con la propiedad colindante
que alberga en su parcela una fabrica de embutidos. La edificacion colindante tiene una gran altura y desnaturaliza
la parcela objeto de modificacion.

En las Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin, se recogen diversas edificaciones catalogadas con
diferentes grados de proteccion: integral, estructural y ambiental, y algunas parcelas protegidas (ordenanza
Proteccion Estructural).

Dicha catfalogacion, segun los diferentes grados de profeccion anteriormente citados, se ha realizado en
edificaciones segun se describe en las fichas individualizadas en las que se estudian uno por uno los aspectos a
proteger en cada una de ellas. Sin embargo, la catalogacion de las parcelas protegidas no se ha reflejado en fichas
individualizadas en las que se estudien uno por uno los aspectos a proteger en cada una de ellas, generalizdndose
en todos los casos, y siendo el plano de catdlogo del municipio el Unico documento grdfico utilizado para la
demarcacion de estas parcelas protegidas, sin existir tampoco ninguna ordenanza que 1o regule.

Ademds, en cuanto a las parcelas protegidas, no se ha atendido, en algunos casos, a otros aspectos
relacionados con el grado de conservacion en el que se encontraban en el momento de la catalogarlos. Asi ocurre

con la parcela objeto de la presente modificacion.

2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. Conveniencia e interés publico

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto, la modificacion del grado de profecciéon como “parcela
profegida” de la parcela sita en C/ Caballeros n © 8, con referencia catastral 1055504UL8115N0001JQ vy la correcciéon
por tanto, del plano de ordenacién: Catdlogo, de las Normas Urbanisticas de Villacastin (Segovia) y la modificacion
de la FICHA A-12 del catdlogo donde se incluird la descripcion y grado de protecciéon que se propone pard la
parcela y el conjunto de edificaciones. En esta parcela se encuentra construida una vivienda (casa noble) con

protecciéon ambiental, cuyo grado de proteccion no se verd afectada por dicha modificacion.
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La catalogacion y proteccion de toda la parcela tal y como estd definido actualmente en las normas urbanisticas
municipales, encorseta y limita las posibles actuaciones en el conjunto edificatorio para recuperarlo como recuerdo
histérico integrante del patrimonio cultural colectivo de Villacastin. El hecho de mantener la proteccion estructural en
el conjunto de parcela va en detrimento de la conservacion de las edificaciones ya que existen restricciones a la
hora de intervenir en dicho conjunto sin permitir alterar el uso, cuando parece Iégico permitir el cambio de uso de
una parcela dedicada al esquileo en el Siglo XVII.

Existe cierta contradiccion entre la catalogacion de la edificaciéon con un grado de protecciéon ambiental y la
catalogacion de toda la parcela con un grado de proteccion estructural tal y como se recoge en el plano de
ordenacion CATALOGO de las Normas de Villacastin.

Por un lado, dentfro de la normativa urbanistica del municipio no existe ninguna ordenanza que regule las parcelas
protegidas tal y como se especifica en el plano de ordenaciéon catdlogo. Por ofro lado, el articulo 179.2 que regula
la proteccion estructural, sélo hace referencia a los edificios protegidos y no a las parcelas con grado de proteccion
estructural.

Todos los elementos catalogados poseen una ficha numerada dentro del catdlogo donde se hace referencia a
su denominacion, nivel de proteccion, situacion, identificacion catastral, plano y fotografia, descripcion, los valores
propios gue justifican su catalogacion, la referencia a su protecciéon y las medidas de recuperacion y proteccion de
los bienes catalogados. NO OCURRE AS{ CON LA PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION, por o que no existen en la
normativa los criterios a seguir para su proteccion ni la justificacion de su catalogacion, ya que no constan en el

catdlogo.

2.2. Identificacién de la modificacion

Se propone la modificacion de la FICHA del catdlogo A-12.

Actuaimente este ficha (A-12) tan solo contempla la descripcion, grado de proteccion, documentacion grdfica,
valores propios y medidas de recuperacion y proteccion de la edificacion correspondiente a la casa noble.

En la ficha modificada se incluye toda la informacion de ambas edificaciones (casa noble y zona de cuadras) y
resto de parcela sin edificar. Afectado todo el conjunto por el grado de proteccién ambiental en coherencia con las
normas urbanisticas de Villacastin.

La modificacion afecta también al plano de ordenacion 0.4 CATALOGO de las Normas Urbanisticas Municipales
de Villacastin. Donde se propone eliminar el grafiado que delimita el contorno de la parcela objeto de la presente
modificaciéon indicando el grado de proteccion estructural pasando a grafiarse todo el conjunfo con la trama
correspondiente a PROTECCION AMBIENTAL.

Por lo que se modifica el plano de ordenacién 04 catdlogo v la ficha A-12 que contendrd toda la informacion
necesaria de tipo descriptivo y con las medidas de proteccion del conjunto de edificaciones y de la propia parcela
con referencia catastral 10565504UL8115N0001JQ.

2.3. Justificacién pormenorizada de la modificacién

La cafalogacién y proteccion de las parcelas protegidas se ha realizado de forma general, no desarrollando
fichas pormenorizadas con las razones sobre las cuales se han tomado las decisiones que determinaron la proteccion
aplicada de las mismas, y en el caso que nos ocupd, no coincide el grado de proteccién de la parcela y el de la
edificaciéon catalogada que se encuentra en su interior.

Por un lado, dentro de la normativa urbanistica del municipio no existe ninguna ordenanza que regule las parcelas
profegidas tal y como se especifica en el plano de ordenacion catdlogo. Por ofro lado, el articulo 179.2 que regula
la proteccién estructural, sélo hace referencia a los edificios protegidos y no a las parcelas con grado de proteccion

estructural,
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Todos los elementos catalogados poseen una ficha numerada dentro del catdlogo donde se hace referencia a
su denominacion, nivel de proteccion, situacion, identificacion catastral, plano vy fotografia, descripcion, los valores
propios que justifican su catalogacion, la referencia a su proteccion y las medidas de recuperacion y proteccion de
los bienes catalogados. NO OCURRE ASI CON LA PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION, por lo que no existen en la
normativa los criterios a seguir para su proteccion ni la justificacion de su catalogacion, ya que no constan en el
catdlogo.

La parcela objeto de la presente modificaciéon puntual, sita en la C/ Caballeros n © 8, es una parcela que forma
parte de una manzana donde todas sus edificaciones estuvieron vinculadas a la actividad del esquileo, en las que
existe una edificacion catalogada con grado de proteccion ambiental, alineada a vial, y patio en resto de la
parcela.

La modificaciéon del grado de proteccion de la parcela, de estructural a ambiental, permitiria la intervenciéon en el
conjunto para su conservacion, mantenimiento y puesta de en valor de la edificacion catalogada como recuerdo
histérico infegrante del patfrimonio culfural colectivo, adaptandola a su vez a los usos permitidos dentro de la
ordenanza.

En lo que respecta al cumplimiento del Art. 173 del RUCyL, "Modificaciones que aumenten el volumen edificable
o la densidad de poblacién”, cabe efectuar las siguientes consideraciones:

- No se produce incremento del nimero de viviendas previsto.

- El volumen edificable no varia, ya que la ordenanza de aplicacion es la misma.

Al fenor de las circunstancias expresadas, no procede el incremento de las reservas para dotaciones urbanisticas
al que se refiere el citado Art. 173 del RUCYL.

2.4. Influencia de la modificacion sobre la ordenacion general vigente
Esta modificacion puntual no afecta a cualquier ofro aspecto de la ordenacién general de las Normas
Urbanisticas Municipales, salvo los expresados anteriormente.

Del mismo modo, no afecta al modelo ferritorial definido en los instrumentos de ordenacién del teritorio vigentes.

2.5. Resumen Ejecutivo
- Delimitaciéon de dmbitos donde la nueva ordenacion altere la vigente: Se adjunta en la documentacion grdfica.
- Ambitos en los que se suspende el oforgamiento de licencias: (Art. 156 del RUCyL) procede la suspension de

Licencias en el dmbito sefalado, hasta la aprobacion definitiva y enfrada en vigor de esta Modificacion Puntual.

2.6. Informe de sostenibllidad econdémica
No resulta procedente por cuanto de la nueva ordenacion no se deriva ninguna variacion sustancial con respecto
al planeamiento ahora vigente en lo relafivo al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en

marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

2.7. Identificacion de los propietarios
Se adjuntan a este documento la certificacion catastral de la finca afectada.
Los propietarios que figuran son los que se relacionen a continuacion:
Referencia catastral: 1055504UL8115N0001JQ: Felipe Andrés Alvarez Alvarez.
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3. INFORME SOBRE PROCEDIMIENTO

El procedimiento de elaboracion, aprobacion y modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico, se
encuentra regulado en el Capitulo V del Titulo Il de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y de su Reglamento.

Aprobacién Inicial: Corresponde al  Ayuntamiento acordar la aprobacion inicial de los instumentos de

planeamiento urbanistico conforme a la legislacion sobre regimen local.

Informes Previos: No obstante, de acuerdo con lo previsto en el articulo 153, una vez elaborado el instrumento de
planeamiento, previamente a su aprobacion inicial, el Ayuntamiento deberd recabar no sdlo el presente informe de
la Ponencia Técnica de la Comisidon Teritorial de Urbanismo, sino también informe de la Diputaciéon Provincial de

Segovia y aquellos informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma.

Respecto a los informes sectoriales deberdn constar al menos los siguientes:

- Informe de la Comision Teritorial de Patrimonio Cultural.

- Informe de la Agencia Proteccién Civil Unicamente en el caso de que la modificacion afecte a dreas sometidas
a riesgos naturales o tecnolodgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccion
de cada riesgo. En ofro caso, se deberd hacer constar en la memoria vinculante del instrumento de planeamiento la
ausencia de afeccion.

- Informe de la Subdelegacién del Gobiemo.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Estado en Segovia.

Informacién Publica: Una vez aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento debe alorir

inmediatamente, un periodo de informacion publica, inserfando a tal efecto anuncios en Boletin Oficial de Castilla y
Ledn, en al menos uno de los diarios de mayor difusion en la provincia, y en su pdgina Web, o en su defecto en la
pdgina Web de la Diputacién Provincial (arts. 154 RUCyL). La informacion publica deberd desarrollarse conforme a las
reglas establecidas en el articulo 432 del RUCyL modificado mediante Decreto 45/2009, que exige poner a
disposicion de los ciudadanos el instrumento de planeamiento fambien en la pagina Web del Ayuntamiento, o en su
defecto, en la de la Diputacion. La duracion del periodo de informacion publica serd de uno a dos meses.

Cambios Posteriores: Concluido el periodo de informacion publica y a la vista de los informes, alegaciones,

sugerencias y dlternativas presentados durante el mismo, el Ayuntamiento debe infroducir motfivadamente |0s
cambios que resulten mds convenientes respecto del instrumento aprobado inicialmente. Si fales cambios producen
una alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de informacion
publica, si bien con una duracién de un mes como mdaximo y sin que ello obligue a repetir la aprobacién inicial ni a
volver a solicitar los informes previos.

Aprobacidn Provisional: En el acuerdo de aprobacion provisional, el Ayuntamiento debe resolver motivadamente

sobre las alegaciones presentadas y sefalard los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente. El
acuerdo se nofificard a los organismos gque hayan emitido informes y a quienes hayan presentado alegaciones
durante el periodo de informacién publica.

Aprobacién Definitiva: Una vez aprobado provisionalmente, el Ayuntamiento debe remitir el documento a la

Comisiéon Territorial de Urbanismo para su aprobacion definitiva. La documentacion que se remita debe incluir el
expediente administrativo original tframitado por el Ayuntamiento o copia compulsada del mismo, junto con tres
ejemplares de la documentacién técnica y su correspondiente soporte informdtico. En toda la documentacion, tanto
en soporte papel como digital, que se remita para aprobacién definitiva, debe constar la diligencia del Secretario del

Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la qu&ﬁeB&MBQﬁJ PIC Visi®REHBrR®aTEpor S0BRADOS

PASCUAL, DANIEL (FIRMA)

PASC U A L Nombre de reconocimiento (DN):
!

c=ES, serialNumber=70244548H,

nA N I FI S:ZSS(C))BRADOS, givenName=DANIEL, 6
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