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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Agentes

Como agentes intervinientes en la Modificacion Puntual se encuentran:

Entidad que promueve la Modificacion Puntual: Nombre: Fdbrica de Embutidos La Prudencia S.A.
Direccién: C/ Caballeros n° 2, 40150
Localidad: Villacastin (Segovia)
CIF: A40005514

Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual: Nombre: Daniel Sobrados Pascual
Colegiado n°: 3303 COACYLE
Direccién: C/ Escultor Marinas, 3
Localidad: Segovia
NIF: 70244548-H
Email: sobrados.arg@gmail.com

1.2. Objeto
Por encargo de D. Felipe Benito Martin, con D.N.I.: 9260222-P, en representacion de “Fdbrica de Embutidos La
Prudencia S.A.” se redacta la siguiente Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin, con
el objeto de:

- reclasificar una supetficie de suelo Urbanizable Delimitado en el Sector 3: “El Carrascal-l”, como Suelo
Urbano Consolidado, con el fin de recuperar la unidad total de la finca ya que esta parcela catastral tiene dos
clasificaciones: urbano consolidado y urbanizable delimitado.

- modificar la ordenanza de aplicacion en esta parcela para adaptarla al uso para el que tiene licenciaq,
industria fabrica de embutidos y jamones, mds acorde con la realidad fisica de estos terrenos y con la configuracion y
caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones existentes y futuras. Es decir, de la ordenanza 2: Nucleo Antiguo y su

Ensanche, a la ordenanza 4: suelo urbano con compatibilidad comercial-industrial.

1.3. Normativa Urbanistica aplicable

Estafal

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.
Autondmica

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, Ley de Ordenacion del Territorio de la comunidad de Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abiil, Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. Modificada por Ley 17/2008 de 23 de diciembre.

- Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley de Modificaciéon de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Modificado por Decreto 45/2009
de 9 dejulio, en su art, 169.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la gue se aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 2/2006, sobre
normalizacion de los instrumentos de Planeamiento.

- Decreto 68/2006, de 5 octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 14/2006, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Castilla y Leodn.
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- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. Texto Refundido R.D. 2/2008 de 20 de Junio.

- Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la
aplicaciéon en la Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

- Ley 4/2008 de 15 de Septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn. Decreto 45/2009, de 9 de
Julio por el que se modifica el Decreto 22/2004 de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Castilla y
Ledn.

Planeamiento General

- Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin aprobadas el 20 de julio de 2007 y publicadas en el BOP el 27 de
agosto de 2007.

- Modificacion Puntual n°1/2010 de las NUM de Villacastin.

- Modificacion Puntual n © 1/2012 de las NUM de Villacastin.

2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. Conveniencia e interés publico

Actualmente, la parcela catastral 1156406UL8115N0001TQ tiene dos tipos de clasificaciones: Urbanizable
Delimitado y Urbano Consolidado.

Se propone excluir del sector 3 de Suelo Urbanizable Delimitado, la parte de parcela catastral, incluida en este
dambito.

La parte de parcela no incluida en este Sector, estd clasificada como Suelo Urhoano Consolidado en la Ordenanza 2:
Nucleo Antiguo y su Ensanche, y estd ocupada por una edificacion consolidada, cuyo uso es elaboracion de
embutidos y jamones; por lo que ya es solar y cuenta con todos los servicios urbanisticos, incluido el acceso
pavimentado integrado en la malla urbana.

Segun art. 24 del RUCyL: Condicion de Solar:

Tienen la condicién de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididars,
aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que
cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

19. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

2°. Estar sefalada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.

3¢ Ser tfransitable por vehiculos automdviles, salvo en los centros histéricos que delimite el planeamiento
urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacién del trdfico.

4°, Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o
permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.

2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.

3°. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°. Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.



MODIFICACION PUNTUAL 1/2014 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLACASTIN

La parcela cuenta con las condiciones necesarias para clasificarse como suelo urbano y obtener la condicion de
solar al estar integrados en la red de dotaciones y servicios del nicleo de poblacién, contando con acceso
publico integrado en la malla urbana y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia

eléctrica.

Por tanto se plantea la presente modificacion atendiendo a lo descrito en el articulo 21.3 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn: * 3. Una vez establecida, la clasificacion del suelo sélo puede alterarse mediante la

revision o modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana o las Normas Urbanisticas Municipales, (...)"

El interés publico de tal modificacién se resume por tanto en la voluntad de corregir la ordenacion urbanistica
municipal, guiada por el principio del desarrollo sostenible, que favorezca:

- la implantacion de medidas para la mejora de la calidad y trazabilidad del producto en la fdbrica. Se
precisard una mayor superficie para dar cumplimiento a la normativa instalando nueva maqguinaria.

- Aumento de la capacidad productiva, conllevando por tanto, al aumento de puestos de frabajo
existentes en el centro.

- Ampliacion de las instalaciones homologadas, manteniendo el mismo registro sanitario que es
imprescindible para la exportacion.

- Dar coherencia urbanistica a la edificacion existente en el dmbito, ya que no se coresponde con |a
realidad construida, por lo que se propone cambiar la cdlificacién vigente que, por tipologia
edificatoria y uso, se ajuste a las caracteristicas de dicha edificacion.

- Posibilitar en la misma parcela, la ampliacion de la edificacion existente, para el desarrollo y mejora de
la actividad, ya que en la actualidad da un gran nimero de puestos de trabagjo a los habitantes de

Villacastin.

2.2. Identificacién de la modificacion

Se reclasifican terrenos con una superficie de 7.200 m2, ahora incluidos en el Sector 3 de Suelo Urbanizable
Delimitado, como Suelo Urbano Consolidado. Y se modifica la ordenanza de aplicacion a esta parcela catastral,
para aplicar ofra mds acorde con la redlidad fisica de estos terrenos y con la configuracion y caracteristicas

fipologicas de las edificaciones existentes y futuras.

La reclasificacion afecta a parte de la parcela catastral: 1156406UL8115N0001TQ incluida en el Sector de Suelo
Urbanizable Delimitado, que contard con la misma clasificacién y uso que la ofra parte de esta misma parcela

catastral.

Esta parcela catastral cambiard su ordenanza de aplicaciéon, de la ordenanza 2: Nucleo Antiguo y su Ensanche,
pasard a la Ordenanza 4: Suelo Urlbano con Compatibilidad Comercial-Industrial, para ajustarse asi a la situacién, uso
y tipologia de la edificacion existente.

Actualmente el uso, es de fdbrica de embutidos y jamones y pequeno comercio de embutidos, usos compadtibles en
la Ordenanza 2, pero no principales, que es el residencial. En la Ordenanza 4, el uso principal es compatibilidad

comercial-industrial, mds acorde por tanto, con lo existente.
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Las determinaciones de ordenacion detallada del Sector 3 se concretan en el Art. 151 y en la ficha urbanistica
corespondiente a este Sector, incluida en el plano 06 de Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales de

Villacastin.

La exclusion de terrenos de este Sector afecta a su superficie definida en la ficha urbanistica, por 1o que se modifica
en este sentido la ficha citada, incorpordndose las determinaciones de ordenacion general que figuran el art. 122 del

RUCyL con la forma de ficha urbanistica de ordenacién general del Sector n © 3,

La edificabilidad total de la parcela serd la existente en la parte de parcela actualmente clasificada como suelo
urbano en la ordenanza 2, mds la edificabilidad correspondiente a la ofra parte de parcela que seria de 0,5 m2/m?2,
como establece la ordenanza 4, que equivale a la que le correspondia en el sector de suelo urbanizable.

2.3. Normativa Urbanistica
Normativa Actual

Ficha Urbanistica del Sector 3: El Carrascal, de las Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin
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Normativa Modificada

Ficha Urbanistica del Sector 3: El Carrascal, de las Normas Urbanisticas Municipales de Villacastin

FICHA URBANISTICA modificacion puntual Plan Parcial n°® 3
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Art 147 SUELO RESIDENCIAL Tipo “T1" .

147.1

Sector de Reparin ¥ Aprovechamiento Medio

[47.1.1 Se considerasd un inico Sector  de Reparo, independientéments de las fases de
epecucidn que £l Plan Parcial proponga; s1bien este instrumento podrd dividir el Sector en una
o mis Unidades de Actuacion,

147,12 Losusosprevistos, ensu ubicacion fisiea, serin detemminados por el Plan Parcial; v los
coeficientss de ponderacion pam el calenlo del aprovechamiento medio serin:

- ko Besidencial Unifamiliar Aislado g 1,10
- ko Beadencial Unifmihar Adosado (Uso Caract.) : 1,04
- Uso Residencial Colectivo : 0,80
- ko Residencial de Prvteccion : 0,65
- Uso Dotacional Privado - 0,50
- Uso Dotucronal Pablico : 0,00

Pueds asipnarse justificadoments un coeficiente de ponderacion para cada wso compatible,

oscilando entre un minmmo de 0,50 v m maximo de 2,00, correspondiendo al uso predominants [a
unidad; los coeficientes han de reflejar la poporcion entre el precio miximo de vento del régimen de
proteccidn pablica y el precio de venta estimado pam las viviendas libres, quedando los anteriores
coeficientes como meras referencias.

Lo wsiw comenciales wo servicios melmdos en edificaciones resdenciales colecti vas tendsin

el coeficients del uso principal.

147.2

Condiciones de Usa
147.2.1 Uso principal

- Besidencial en edificios Unifam hares.

147 22 Usos Compatibles vwo permitidos

- Log definmidos como Al A2 v BE,
14723 Usos prohibudos

147.3

- Todos los restuntes, v de forma especifica los cali ficados como nsalubres wio Peligrosos,

Limitaciones
147,20 Parcels minimsas 500 m?
147,32 Edificabilidad bruta: 050 m*m?,
147,33 Oeupadon mixima : s
14724 Pendienie mixmma de cubierto = L
47,25 Altura maxima :
+ BEdificacidn Besdencial - Unifamilinr 26,50 mits,
+ Edificacion Besidenc ial- Colectiva B00 mits,
Altura gue s resolvenl en tres plantas; { Bajo Cublera = planta)
+ BEdificios Dotacional es 00 mts, (o la precisa sepin finciin }
14726 Densidad micima v minima ; 2520 viv b,
147,27 Refranguecs minmimos
- A cualguier lindero : 2,00 mt=.

Las alineacionzs acalles podrin serreducidas v o suprimidas en edificacionss singulares cuando
venga previsto ¢n el Plan Parcial.
[47 38 Apurcamientos 1 ud/viv. v 1 wd! 100 m? const. lucmtivos

- Hl resto de las imitaciones se defimnin por el Plan Pancial
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CUADRO RESUMEN

ORDENANZAS
Caracteristico
uso
RESIDENCIAL Permido fusiado, Colectvg o8 Proteocion Agosado
| Mo Pemitido Codectvo Libe Cosectvo
Tipologia Aslsdo
Sup. minma S00m®. 50 m?
::ﬂ' Frenie minimao
s A definir par Plan Parcal
2 InacHito
Geupacion 5% 5%
F. Unitemissr 5,50 mis
Alture
ki R Caiectivo 8,00 mis. -
Egquipamiento 8,00 mia. {oprecsa)
Edificabilidad 050 m3m? 025 m3ine
Cublerta Pendients max 50 %
Maima 25 viv/ha
Densidad v iha
Minima 2 viv i ha
Linderos 2 mis 3 mis
Retrengueo
Los retranguens & calies podran ser reducidos wio supnmidos en edifcaciones singuianes
Aparcamiento 1 plaze [ 1 wwiends + 1 plaza / 100 m* const.
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Ordenanza de aplicacién: Art. 139: Ordenanza 4. Suelo Urbano con Compatibilidad Comercial-Industriall.

Se califica asi las zonas de Suelo Urbano de extension de los primeros estadios de crecimiento del municipio, en que los usos
lucrativos, comercial - industrial, actuaban en exclusiva sin presencia significativa de viviendas. Edificacion abierta de volumen
variable sobre suelo Urbano No Consolidado.

139.1 Condiciones de uso

139.1.1 Uso principal - Compatibilidad Comercial - Industrial.

139.1.2 Usos Compatibles - Tipo A1y A2, B1y B2.

139.1.3 Usos prohibidos - Tipos B3.

139.2 Sistemas de ordenacion de las edificaciones - El sistema de Ordenacion serd de edificacion de composicion libre.

139.3 Pardmetros Urbanisticos

- Alineacion oficial: Es la definida en los Planos de Ordenacion, para las calles nuevas o reformadas, o la existente en las calles
consolidadas por la edificacion, y constituye la posicion obligada del cerramiento de parcela.

-Parcela minima: Se autoriza la segregacion o reparcelacion de fincas respetando una parcela minima de 500 m2. (Quinientos),
con frenfe minimo de 12 m. (doce mefros), y permitir la inclusion de un circulo de 12 m. (doce) de didmetro fangente a una
fachada a calle.

- La ocupacion La edificacion no superard el 60% (sesenta por ciento) de la superficie total.

- La altura maxima de la edificacion serd de 10,00 mis (diez metros).

- Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.

- Los retranqueos minimos serdn de:

+ Fondo: 4,00 mts. (Cuatro)

+ Frente: 5,00 mts (cinco).

+ Resto: 3,00 mts (tres).

139.4 Condiciones complementarias de la edificacion[JAdemds de los aspectos contemplados en las condiciones generales de las
edificaciones, se establecen las siguientes condiciones complementarias para la zona:

- La planta baja, en los casos de planta dnica, tendrd una alfura libre interior no superior a 5,50 mfs (cinco coma cincuenta), ni
inferior a 2,50 mts (dos coma cincuenta). La cota de la rasante serd la denominada "aparente”, referenciada con el punto en que
se edifica en la parcela, cota no inferior ni superior a 1,00 mefro con respecto a la rasante oficial.

- No existirdn vuelos sobre la alineacioén oficial, siendo admisible cualquier composicion en el interior de parcela.

- Las cubiertas de las edificaciones podrdn ser del tipo inclinadas, no presentar pendientes superiores a 21,80 (40%) acomodardn
su acabado a materiales equiparables estéticamente a la teja, y sus paramentos exteriores no poadrdn ser de pintura blanca o
encaladas.

- NO se permite el gprovechamiento bajo cubierta.

- Densidad mdxima: Se admite una vivienda por parcela, vinculada a industria/comercio, con una superficie mdaxima inferior
simultdneamente a 150 m2 y a la superficie no residencial a la que se vincula.

- Aparcamientos, serd obligatoria la dotacion de una plaza de garaje por 100 m2 de construccion lucrativa.

139.5 Norma Transitoria - Fuera de Ordenacion. No se declara de forma expresa ningun edificio o uso fuera de ordenacion, si bien
aquellos que entren en contradiccion con las presentes Ordenanzas les serd de aplicacion el art. 14 de las NN.UU.

139.6 Planeamiento de Desarrollo Existente en el Poligono

- En Poligono 4, existe gprobado y sin desarrollar totalmente un Plan Parcial Industrial.

Mantendrd plenamente su vigencia, sin alteracion de las variables urbanisticas que dicho insfrumento recogia.

2.4. Justificacion pormenorizada de la modificacién
Esta Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales se redacta al amparo de lo previsto en el art. 167
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, ajusténdose a los criterios de legalidad y oportunidad de las

determinaciones que se senalan en el apartado 2 del articulo 161 del citado cuerpo reglamentario.

Los terrenos que se excluyen del Sector 3 de Suelo Urbanizable Delimitado recalificdndose como Suelo Urbano

cumplen con los criterios de dotacion de servicios a que se refiere el articulo 23 del RUCYL:
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- Cuentan con acceso por terrenos de uso y dominio publico integrado en la malla urbana, contando con

los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

De acuerdo con lo expuesto, los terrenos delben de clasificarse como Suelo Urbano.

Los terrenos fienen la condicion del solar, al contar con:

- Acceso por via urbana abierfa sobre terenos de uso y dominio publico, sefaloda como tal en los
instrumentos de planeamiento, transitable por vehiculos automadviles y pavimentada con aceras y calzada en el
frente de la parcela.

- Los servicios publicos de abastecimiento de agua y saneamiento mediante red municipal, suministro de
energia eléctrica en baja tensién, alumbrado publico y red de telecomunicaciones, todas ellas disponibles a pie de
parcela y en condiciones de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones

existentes y previstas en el planeamiento urbanistico.

De acuerdo con lo anteriormente senalado, y a tenor de 1o establecido en el art. 25 del RUCYL, los terrenos deben de

incluirse en la categoria de Suelo Urbano Consolidado.

Una vez ligado el uso de los terrenos a reclasificar al de suelo urbano colindante, cabe analizar el cumplimiento de
las determinaciones urbanisticas que resulfan de aplicacion en conjunto con la propia edificacion existente
(instalaciones para elaboraciéon de embutidos y jamones), considerdndolos como una ampliacion del mismo; se
modifica asi la ordenanza de aplicaciéon para dotar de coherencia normativa y legitimidad a la edificacion existente

en el ambito y favorecer el desarrollo de nuevas edificaciones de forma armaonica y homogenea.

Por tanto, se propone sustituir la Calificacion actualmente asignada a esta parcela de Ordenanza 2: Nucleo Antiguo y
su Ensanche, por la Ordenanza 4: Suelo Urbano con Compatibilidad Comercial-industrial, por ser, de entre las
establecidas en las Normas Urbanisticas Municipales, la que se gjusta al conjunto; por tamafo y configuracion de las

parcela, por tipologia edificatoria, y asimismo por no suponer aumento de nimero de viviendas.

En lo gque respecta al cumplimiento del art. 173 del RUCyL, cabe efectuar las siguientes consideraciones en primer

lugar para la parte de parcela gue cambia de categoria de suelo y en segundo lugar para la parte de la parcela
gue estd en suelo urbano y cambia de ordenanza 2 a la 4.

Para el primer caso:

-no se produce incremento del nimero de viviendas previsto al reclasificarse un suelo urbanizable de uso
residencial como suelo urbano con compadatibilidad comercial-industrial, ya que este cambio de uso es para
ampliacion de la fabrica.

- el volumen edificable no aumenta, ya que la edificabilidad del sector, en la que estaba incluida, es la
misma edificabilidad que la de la nueva ordenanza de aplicacion: 0,5 m2/m2.

La superficie edificable en la nueva ordenacion resulta ser de 7.200 m2 x 0,5 m2/m2= 3.600 m2, de
acuerdo con la condicién de la ordenanza de aplicacion.

El aumento de volumen edificable, en forma de incremento de la superficie edificable con destino privado,
resulta ser por tanto de 3.600 m2-3.600 m2= 0 m2<500 m2.
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En el segundo caso:
Al Cambiar la ordenanza de aplicacion al conjunto de la parcela pasando de ordenanza 2 a ordenanza 4
varia la edificabilidad a la mitad:
Edificabilidad ordenanza 2: 1Tm2/m2
Edificabilidad ordenanza 4: 0,5 m2/m2
La superficie de la parcela en su conjunto es de 14.483 m2 segun medicion (plano n°5) y la  superficie
construida a efectos de edificabilidad consumida es de 3.447m2 m2
La edificabilidad por lo tanto es de 0.5m2/m2 en el parce de 11.925m2 - 5.962,5m 2

La edificabilidad consumida es de 3.447 m2 por lo que aun resta una edificabilidad de 2.515,5 m2

Al tenor de las circunstancias expresadas, no procede el incremento de las reservas para dotaciones urbanisticas al
que se refiere el citado art, 173 del RUCYL.

2.5. Influencia de la modificacién sobre la ordenacién general vigente
Esta modificacién puntual no afecta a cualquier otro aspecto de la ordenacion general de las Normas Urbanisticas
Municipales, salvo los expresados anteriormente.

Del mismo modo, no afecta al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes.

2.6. Resumen Ejecutivo
- Delimitacion de dmbitos en los que la documentacién proyectada altera la vigente
Se adjunta en la documentacion grdfica el plano n © 5, en el que se delimita este dmbito, sefalando la actuacion a

realizar en cuanto a reclasificacion del suelo.

- Ambitos en los que se suspende el otorgamiento de licencias
No procede la suspensiéon de licencias urbanisticas a que se refiere el art. 288 del RUCyL una vez gue los terrenos a

reclasificar se encuentran incluidos en un Sector de Suelo Urbanizable que carece de ordenacion detallada.

Se suspenderia sin embargo la framitacion del instrumento de planeamiento de desarrollo del Sector 3 de Suelo
Urbanizable en caso de que sea presentado al Ayuntamiento, en las condiciones expresadas en el art. 288 del citado

cuerpo reglamentario.

2.7. Informe de sostenibilidad econémica
No resulta procedente por cuanto de la nueva ordenacién no se deriva ninguna variacion sustancial con respecto al
planeamiento ahora vigente en lo relativo al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marcha

y la prestacion de los servicios resultantes.

2.8. Identificacion de los propietarios

Se adjuntan a este documento la certificacion catastral de la finca afectada.

Los propietarios que figuran son los que se relacionen a continuacion:
1156406UL8115N0001TQ: Fabrica de Embutidos La Prudencia S.A.
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3. INFORME SOBRE PROCEDIMIENTO

El procedimiento de elaboracion, aprobaciéon y modificacidon de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, se encuentra regulado en el Capitulo V del Titulo Il de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y de
su Reglamento.

Aprobacién Inicial: Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobacién inicial de los instrumentos de

planeamiento urbanistico conforme a la legislacion sobre régimen local.

Informes Previos: No obstante, de acuerdo con lo previsto en el articulo 153, una vez elaborado el instrumento

de planeamiento, previamente a su aprobacidn inicial, el Ayuntamiento deberd recabar no sélo el presente
informe de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo, sino también informe de la
Diputacidén Provincial de Segovia y aquellos informes exigidos por la legislaciéon sectorial del Estado y de la

Comunidad Auténoma.

Respecto a los informes sectoriales deberdn constar al menos los siguientes:

- Informe de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

- Informe de la Agencia Proteccién Civil Unicamente en el caso de que la modificacion afecte a
dreas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la proteccidon de cada riesgo. En ofro caso, se deberd hacer constar en la
memoria vinculante del instrumento de planeamiento la ausencia de afeccién.

- Informe de la Subdelegacién del Gobierno.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Estado en Segovia.

Informacidén Publica: Una vez aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento debe

abrir inmediatamente, un periodo de informacion publica, insertando a tal efecto anuncios en Boletin Oficial
de Castilla y Ledn, en al menos uno de los diarios de mayor difusion en la provincia, y en su pdgina Web, o en
su defecto en la pdgina Web de la Diputacion Provincial (arts. 154 RUCyL). La informacién publica deberd
desarrollarse conforme a las reglas establecidas en el articulo 432 del RUCyL modificado mediante Decreto
45/2009, que exige poner a disposicidn de los ciudadanos el instrumento de planeamiento también en la
pdgina Web del Ayuntamiento, o en su defecto, en la de la Diputacion. La duracién del periodo de
informacién publica serd de uno a dos meses.

Cambios Posteriores: Concluido el periodo de informacién publica y a la vista de los informes, alegaciones,

sugerencias y alternativas presentados durante el mismo, el Ayuntamiento debe infroducir motivadamente
los cambios que resulten mds convenientes respecto del instrumento aprobado inicialmente. Si tales cambios
producen una alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo
de informacién publica, si bien con una duracién de un mes como mdximo y sin que ello obligue a repetir la
aprobacién inicial ni a volver a solicitar los informes previos.

Aprobacidén Provisional: En el acuerdo de aprobacidon provisional, el Ayuntamiento debe resolver

motivadamente sobre las alegaciones presentadas y senalard los cambios que procedan respecto de lo
aprobado inicialmente. El acuerdo se notificard a los organismos que hayan emitido informes y a quienes
hayan presentado alegaciones durante el periodo de informacién publica.

Aprobacién Definitiva: Una vez aprobado provisionalmente, el Ayuntamiento debe remitir el documento a la

Comisién Territorial de Urbanismo para su aprobacion definitiva. La documentacion que se remita debe incluir
el expediente administrativo original tframitado por el Ayuntamiento o copia compulsada del mismo, junto

con tres ejemplares de la documentacién técnica y su correspondiente soporte informdtico. En toda la
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documentacién, tanto en soporte papel como digital, que se remita para aprobacion definitiva, debe
constar la diligencia del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la

que fue aprobada provisionalmente.

En Segovia, a 10 de diciembre de 2014

Daniel Sobrados Pascual,

arquitecto colegiado n° 3303 por el COACYLE



